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1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré st pred  metom rieSenia

Hlavnym ciefom Zmien a doplnkov 2009 Gzemného planu obce Fintice je zmenit v
Uzemnom plane obce plochy vymedzené ako rezerva pre rozvoj obytnych pléch na
plochy navrhovanej vystavby rodinnych domov, aby tym bola umoZnena vystavba na
tychto plochach uZ v nasledujucich rokoch. Tento zamer vychadza z poZiadaviek
vlastnikov pozemkov azo zvySeného zaujmu o vystavbu vobci. Tento zaujem,
prejavujuci sa zvySenou migraciou do sidla, sa prejavuje vy$sim tempom rastu poctu
obyvatelov, ako predpokladal platny Uzemny plan. Ciefom spracovania zmien
a doplnkov Gzemného planu je rieSit funkéné vyuZitie Uzemia dotknutych lokalit,
priestorové usporiadanie zastavby, koncepciu napojenia na verejné technické
vybavenie, posudenie dopadu zmien na tvorbu a ochranu Zivotného prostredia a dalSi
rozvoj obce tak, aby navrhovana vystavba bola v sulade s dlhodobym trvalo udrzatelnym
rozvojom obce.

V rdmci spracovania aktualizacie tzemného planu obce su do neho zapracované aj

¢asti zmien a doplnkov UPN VUC Pre3ovsky kraj, tykajice sa obce Fintice.

1.2 Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené Uzemie zmien Uzemného planu sa nachadza vo vychodnej, severnej
a najma zapadnej Casti obce v nadvaznosti na su¢asne zastavané plochy obce. S to
plochy v lokalitach Pakdomi, Pod Vinicu, Tormas a najma Martinec. RieSené Uzemie méa
rozlohu cca 80 ha a svojou kapacitou vytvara moznost na dlhodoby rozvoj obce.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov 2009 Gzemného planu obce Fintice boli pouzité
nasledujice podklady:

- UPN-O Fintice - istopis (Ateliér Urbeko s.r.o., Ing.arch.V.Ligus, 2006)

- poziadavky obce Fintice na zmeny a doplnky tzemného planu

- Zmeny a doplnky 2009 UPN VUC Pre&ovsky kraj.

2. Stav pod Fa platnej uzemnoplanovacej dokumentacie
Obec Fintice ma platny tzemny plan obce schvéleny v roku 2006 uznesenim
obecného zastupitelstva ¢.121/4/2006 zo dia 20.novembra 2006.

2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového a  funk €éného vyuZitia zemia

Podla tzemného planu obce Fintice je stanovené funkéné vyuzitie rieSeného
Uzemia rezerva pre rozvoj byvania. Do doby tohto perspektivheho vyuZitia je to
polnohospodarska poda.

2.2 Dopravnd infraStruktira



RieSené plochy sa nachadzajli na okraji su€asne zastavaného Uzemia obce a su
v sucasnosti dopravne pristupné ucelovymi spevnenymi alebo polnymi komunikaciami.

2.3 Technickd vybavenos t Uzemia

Priamo na rieSenom Uzemi nie su v su¢asnosti vybudované rozvody verejnej
technickej vybavenosti. V obci su vybudované zékladné druhy technickej infrastruktdry
okrem kanaliz&cie, v Casti obce nie su vybudované ani rozvody pitnej vody. RieSenym
Guzemim v lokalitdch Martinec a Pod Vinicu prechadzaju vyssie rady inZinierskych sieti —
110 kV VN el.vedenie a vysokotlaky plynovod.

3. Navrhované zmeny a doplnky tzemného planu

3.1 Z&kladné urbanisticka koncepcia navrhovaného ri eSenia

Navrhované rieSenie zmien Uzemného planu nadvazuje na dlhodobd koncepciu
rozvoja obce zakotvenu v su€asnom tzemnom plane. Podla pévodného tzemného
planu bolo rieSené uzemie uréené ako plochy pofnohospodarskej pédy a sadov, tvoriace
Uzemnu rezervu na dalSi rozvoj obce. Rozvija obytnu funkciu sidla, priCom tento rozvoj
je zaloZeny na migracii do sidla. Aj ked do rozvojovych pléch dopifia aj plochy na
vychodnom a severnom okraji obce, hlavné tazisko rozvoja umiestiiuje na zapadny okraj
obce, do lokalit Martinec a Tormas.

3.2 Funk €né vyuZitie ploch — navrh zmien

Na rieSenom Uzemi je navrhnuté obytna funkcia formou pléch pre vystavbu
rodinnych domov. Plochy v ochrannych pasmach 110 kV Vn el.vedenia a vysokotlakého
plynu budud plochami zahrad pri rodinnych domoch. V rieSenom Uzemi st vymedzené
uliéné koridory, ktoré su koridormi pre umiestnenie prislichajuceho technického
vybavenia Uzemia.

3.3 Z&akladné udaje o navrhovanych kapacitach

Na rieSenom Gzemi sa predpoklada vystavba 535 rodinnych domov. Tento rozsah
vystavby prinesie predpokladany nérast poc¢tu obyvatefov o 1750, ¢im do roku 2040 sa
Fintice priblizia po¢tom obyvatelov 4000.

V navrhu zmien a doplnkov je zdokumentovana zvySena potreba kapacit zariadeni
obcianskej vybavenosti, suvisiaca so zvySenim predpokladaného poctu obyvatelov,
Jednd sa napr. o pattriednu matersku Skolu, rozSirenie zakladnej Skoly o devat tried,
vystavbu viacucelovej saly pre min. 200 navstevnikov, domova déchodcov s min. 32-omi
l6zkami, zdravotného strediska, 6850 m? Sportovisk. ZvySenie kapacit existujdcich
zariadeni aj vystavba potrebnych novych zariadeni obcianskej vybavenosti s vacsimi
kapacitami je mozné na existujucich alebo v Gzemnom plane uz zakotvenych
navrhovanych plochach obgianskej vybavenosti. Rozvoj maloobchodnych jednotiek
a drobnych prevadzok sluzieb je mozny aj v ramci navrhovanych pléch byvania.

3.4 Navrh dopravnej infraStruktary
RieSené Uzemie sa nachadza na okraji su¢asne zastavaného Uzemia obce.
Dopravne bud( napojené na existujicu komunikaéni siet obce prediZzenim existujucich
a vystavbou novych miestnych komunik&cii. V suvislosti s navrhovanym rozvojom
Uzemia musi byt KanaSska ulica, tvoriaca hlavny pristup do zapadnej Casti obce (lokality
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Martinec, Totmas, Odalky) prekategorizovana na funkénu kategoriu C2 — MO 8/50.
Rovnaku kategdriu musi mat aj komunikécia veduca z Kanasskej ulice cez lokality
Tormas a Pod Vinicu ku konecnej zastavke MHD na Hlavnej ulici, tvoriace spolu
s KanaSskou ulicou hlavni dopravnu os navrhovanej zastavby v zapadnej Casti obce.
Okrem tychto komunikacii musi byt tato €ast obce na zbernd komunikéciu (Hlavnu ulicu)
napojend minimalne jednym dalSim napojenim — navrhnuté su dva, navrhovanymi
miestnymi komunikéciami cez lokalitu Dorezy a cez Odalku.

Po KanaSskej ulici a navrhovanej komunikacii C2 je navrhnuté trasovanie linky
MHD, lebo trasa veduca po Hlavnej ulici je mimo dochadzkovu vzdialenost navrhovanej
zastavby v lokalitach Martinec a Tormas.

3.5 Navrh technickej infrastruktary

Z&sobovanie vodou:

Zdrojom pitnej vody pre rieSenu zastavbu bude obecny vodovod, zasobovany zo
zdrojov PreSovského skupinového vodovodu. Pre zabezpecenie dostatoéného privodu
vody sa musi vybudovat zosifovacia ¢erpacia stanica na existujicom privode
z vodojemu Kty a novy privod vody s napojenim na existujuce rozvody vody v Niznej
Sebastovej. Potrebna akumuléacia vody sa rozdeli do dvoch vodojemov — Kakova
s objemom 2x150 m3pre I.tlakové pasmo a Vinica 400 m® pre Il.tlakové pasmo. Rozvody
vody v navrhovanych lokalitdch budd vybudované pod chodnikmi alebo zelenymi pasmi
v uliciach a budu zapojené do I. alebo Il. tlakového pasma podla vyskového osadenia
zastavby.

Odkanalizovanie:

V obci Fintice nie je vybudovand splaskova kanalizicia. V izemnom plane navrhnuta
vystavba COV pre 2175 EO bude doplnena o druht etapu vystavby, v rdmci ktorej bude
rozSirena na dvojnasobnu kapacitu.

Z&sobovanie elektrickou energiou:

Pre zabezpecenie potrebného prikonu elektrickej energie v rieSenom Uzemi bude
postaCovat v pévodnom GUzemnom plane navrhnutd siet’ trafostanic. Kablové distribu¢né
vedenia budu vedené v navrhovanych uliciach.

Z&sobovanie plynom:
Pre zasobovanie navrhovanej zastavby zemnym plynom je nutné zrekonstruovat
existujicu regulaénu stanicu plynu na dvojnasobn( kapacitu t.j. 2400 m*hod. Nové
distribu¢né rozvody budu vedené v navrhovanych uliciach.

Telekomunika €né siete:
V navrhovanych uliciach bude vybudovana kablovéa optické telekomunikacna siet,
napojena na najblizsi technicky vyhovujaci bod napojenia prislusného operéatora .

Prijem TV signalu:
Bude zabezpec€eny prostrednictvom televiznych antén a satelitnych parabol alebo
pripojenim na pevnu telekomunikacnu siet. Intenzita signélu pre prijem. TV programov
je na zemi obce podla informacii z Obecného Uradu dobra.
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3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmena funkéného vyuzitia Gzemia v obci Fintice neovplyvni negativne kvalitu
doterajSieho stavu Zivotného prostredia v obci. Likvidacia tekutych odpadov bude
zabezpecena vyvozom odpadovych vod zo Zamp, po vybudovani obecnej kanalizécie ich
likvidaciou v miestnej COV. Komunalny a separovany odpad bude vyvazany zmluvnym
vyvozcom. Vykurovanie bude zabezpec€ené ekologicky vhodnymi palivami (zemny plyn,
el.energia, biomasa).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené
Gzemie, Gzemie Natura 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu. Uzemie
leZi v prvom stupni ochrany podfla zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavazné regulativy
Navrhovana zmena Uzemného planu nevyZzaduje zmenu zavéaznych regulativov
Gzemného rozvoja obce stanovenych v zavaznej €asti Uzemného planu, s vynimkou
upresnenia kapacit niektorych zariadeni technického vybavenia tzemia (napr. kapacita
vodojemu a regulacnej stanice plynu).

3.8 Vyhodnotenie zaberu PPF

Vyhodnotenie zaberu PPF je spracované ako samostatna priloha zmien a doplnkov
GUzemného planu.



